Magyarazatok a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara altal kis- és
mikrovallalkozasok részére alkalmazasra javasolt vallalkozasi
mintaszerzédésekhez®

A. Bevezetés

Jelen vallalkozasi mintaszerzddések az 1593/2012. (XII.17.) Korm. hatarozat 1. pontja
szerinti felkérés alapjan, a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara ajanlasaként késziiltek,
abbdl a célbdl, hogy azok foként a bejegyzett épitési vallalkozasok tulnyomo részét
kitevd, 50 fonél kevesebb személyt foglalkoztatd kis- és mikrovallalkozasok, egyéni
vallalkozék szamara Otmutatéul, segitségil szolgdljanak a generalkivitelez6i és
szakkivitelezbi szerzodéseik megkotése soran.

A célzott felhasznaldi kdornek megfelelden a mintaszerz6dések egyrészt szakkivitelezési,
masrészt  generalkivitelezési mintaszerz6dések, amelyek a vallalkozasi dij
megallapitasanak modjara figyelemmel tételes elszamolasu és atalanydijas altipusokra
oszlanak, azaz 6sszesen négy féle mintaszerzodés készuilt.

A mintaszerz6dések elkészitése soran tekintettel voltunk a fogyaszto és vallalkozasok
kozotti szerzodések feltételeire is, mivel a célcsoportként megjeldlt vallalkozasok
megrendeldi sok esetben olyan természetes személyek, akik szakmajukon, ©6nallo
foglalkozasukon vagy Uzleti tevékenységi korikon kivil jarnak el - igy fogyasztonak
mindsulnek.

A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara térekedett arra, hogy a mintaszerzédések a
leheté6 legtomoérebben, és a lehetGségekhez képest kozérthetéen legyenek
megfogalmazva, hogy azok valéban konnyen alkalmazhaté mintaul szolgalhassanak a
célzott jogviszonyokban. Ezen alkalmazasi célt szem el6tt tartva nem, vagy csak
opcionalisan tartalmaznak olyan jogintézményeket, amelyek altalaban nagyobb
szerzOdéses Osszegli beruhdzasok esetén kerllnek alkalmazasra (pl. anyavallalati
garancidk, szerz6dés kozokiratba foglaldsa, biztositasok kikotése stb.), azonban kis- és
mikrovallalkozasok, egyéni vallalkozok kisebb érték( Ugyleteiben életszeritlenek
lennének.

A mintaszerz6dések felhaszndaldsa kapcsan elsddlegesen sziikséges felhivni a figyelmet
arra, hogy azok kizardlag altalanos jellegli rendelkezéseket tartalmaznak, és azokat a
szerzG6déses jogviszonyokban az adott joglugylet koérilményeinek és a felek egyedi
megallapodasainak megfeleléen mddositani szlikséges.

Az adott Ugylet komplexitdsanak és volumenének fliggvényében (igyvéd vagy
jogtanacsos bevondsa is szlikséges lehet a szerz6dés végleges feltételeinek elkészitése
soran.

! A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara 2013. majus 30-an megtartott XXX. Kiildéttgy(lése &ltal elfogadott
szOveg jogszabalyvaltozasok miatt atdolgozott valtozata
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Ugyelni kell arra is, hogy a véllalkozadsi mintaszerzédések tdbb helyen valasztasi
alternativakat, javaslatokat kindlnak az azt alkalmazdok szamara és ezen esetekben
elegend6 egyetlen kikotés (pl. foglald vagy Ugyvédi letét) alkalmazdsa egy adott
szerz6déses jogviszonyban. Ilyen esetben a szlikségtelen rendelkezés értelemszerlien
torlend6 a végleges szerz6dés szdvegébdl.

A vallalkozasi mintaszerz6dések konkrét rendelkezést nem tartalmaznak a szerz6dések
kozokiratba foglalasdnak lehet6ségére, mint az igényérvényesitést segité jogi eszkozre,
de amennyiben a felek a konkrét szerz6désliket kozjegyzOi okiratba (kdzokiratba)
foglaltatjak, akkor az kozvetlenll végrehajthaté okirat lesz, amelynek birdsagi
végrehajtdsa adott esetben sokkal egyszerlibb, hiszen a végrehajtas a birdi Ut
mell6zésével megindithato.

A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara fokozottan figyelemmel kiséri a piaci koriilmények
és a jogszabalyok valtozasat, és annak alapjan a mintaszerz6dések sziikség szerinti
madositasarol gondoskodik.

A szakkivitelezésre és a generdlkivitelezésre vonatkozé szerz6dések alapvetéen a
targyukbdl addéddéan tartalmaznak eltéréseket. Utdbbi mintaszerz6dés- tekintve a
generalkivitelez6 atfogobb koételezettségeit és fokozottabb felel6sségét - tobb, a
vallalkozd kotelezettségeit részletez6 rendelkezést tartalmaz féleg a IV. fejezetben. Ezen
kikotéseket természetesen az adott munka jellegének és a felek megallapodasanak
figgvényében lehet (kell) modositani az alkalmazas soran.

A tételes elszamoldsu és az atalanydijas szerz6dések a felek kozotti elszamolas és ennek
megfeleléen a vallalkozasi dij megallapitasanak mddjaban térnek el egymastal.

A jellemz6 szakmai gyakorlat figyelembevételével csak érint6legesen tértiink ki azon
szabalyokra, amelyek az Uzlethelyiségen kivil kotott szerzédésekre iranyaddk - de adott
esetben természetesen azokat is alkalmazni kell. Az zlethelyiségen kivil kotott
szerzOdésekre irdanyadd szabalyokat részletesen a fogyaszté és a vallalkozas kozotti
szerzOdések részletes szabalyairdl sz6l6 45/2014. (11.26.) Korm. rendelet tartalmazza.

Az alabbi részletes magyarazat - eltér6 kikotés hidanyaban -mind a négy vallalkozasi
mintaszerz6dés adott pontjaira alkalmazhatok. Amennyiben valamely magyarazat csak
bizonyos szerz6déstipusra vonatkozik, akkor ez a szadmozas megjelolésénél egyértelmien
jelzésre kerllt.

B. Magyarazatok a vallalkozasi szerzodésmintak egyes pontjaihoz

Amennyiben az adott szerz6dést kdzbeszerzési eljaras eredményeként illetéleg
épittetGi fedezetkezel6 kdozremikodésével |étrejott szerz6déshez kapcsoldddan
(alvallalkozdi szerzddésként) kotik, akkor erre, valamint a fdévallalkozé
megnevezésére (cégnév, addszam, székhely) ezen pontban feltétlenil utalni
szlkséges, azzal a kikOtéssel, hogy ezen tényr6l valamennyi tovabbi
alvallalkozot is tajékoztatni kell.

A szerz6dés targya kapcsan kiemeljik, hogy a 45/2014. (I1.26.) Korm.
rendelet hatalya nem terjed ki olyan Kkivitelezési szerz6désekre, amelyek
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targya Uj épitmény épitése, vagy meglevlé épitmény, épitményrész, o6nalld
rendeltetési egység vagy helyiség jelent6s atalakitasa. A ,jelentds atalakitas”
fogalmat a jogszabaly definidlja. A rendelet egyebekben a fogyasztdi
szerz6déssel kapcsolatos elGzetes tajékoztatas és a teljesités egyes szabalyait,
tovabba a tavollévok kozott és az Uzlethelyiségen kivil kotott fogyasztoi
szerzO0dés esetében a szerz6dés megkotésére és az eldllasi, illetve a
felmondasi jogra vonatkozé részletes szabalyokat tartalmazza.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a fogyaszté és vallalkozas kozott az
Uzlethelyiségen kivil kotott szerz6dés és tavollévok kozott kotott szerzddés
megkotését megelézéen a vallalkozas koteles vildgosan és kozértheté modon
tajékoztatni a fogyasztot az alabbiakrol:

a) a szerzOdés szerinti termék vagy szolgaltatas Iényeges tulajdonsagairdl, az
adathordozénak és a terméknek vagy szolgaltatdsnak megfelel6 mértékben;

b) a vallalkozas nevérdl;

c) a vallalkozas székhelyének postai cimérdl, és - ha azzal rendelkezik - a
telefonszamardl, a telefaxszamardl és az elektronikus levelezési cimérdl,
tovabba annak a vallalkozdsnak a nevérdl és postai cimérol, akinek a nevében
eljar;

d) a vallalkozas Uzleti tevékenysége helyének postai cimér6l, és annak a
vallalkozasnak a postai cimérdl, akinek a nevében eljar, akihez a fogyasztd a
panaszait cimezheti, ha e cim a c) pont szerint megadott cimtdl eltér;

e) a szerzOdés szerinti termékért vagy szolgaltatasért jard ellenszolgaltatas
addval megnovelt teljes O0sszegérdl vagy - ha a termék vagy szolgaltatas
jellegébdl addéddan az ellenértéket nem lehet el6re ésszerlen kiszamitani -
annak szamitdsi maddjardl, valamint az ezen felll felmertl6 valamennyi
koltségrol (igy kuléntésen a fuvardijrol vagy a postakoltségrdl), vagy ha e
koltségeket nem lehet ésszerlen el6re kiszamitani, annak a ténynek a
feltiintetésérdl, hogy tovabbi koltségek mertlhetnek fel;

f) hatarozatlan idére szélé vagy el6fizetést magaban foglald szerzédés
esetében arrdl, hogy az ellenszolgaltatas teljes 6sszege a szamlazasi idészakra
vonatkozé valamennyi koltséget tartalmazza. Ha az ilyen szerzédés
atalanydijas, arrdl, hogy az ellenszolgaltatas teljes 0sszege egyuttal a teljes
havi koltséget is jelenti. Ha az 6sszes koltséget nem lehet el6re kiszamitani, a
fogyasztét tajékoztatni kell az ellenszolgaltatdas Osszegének kiszamitasanak
maodjardl;

g) a szerz6dés megkotéséhez alkalmazott tavollévok kozotti kommunikaciot
lehetOvé tévl eszkdz hasznalatanak dijardl, ha e dij emelt dijnak mindsil;

h) a teljesités feltételeirdl, igy kuléndsen a fizetésr6l, a fuvarozasrol és a
teljesitési hataridérdl, valamint a vallalkozas panaszkezelési mddjardl;
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i) a jogszabaly 20. §-a szerinti eldllasi ill. felmondasi jog gyakorlasanak
hataridejérdl és egyéb feltételeirdl (kilondsen a fenti kormanyrendelet 22. §-
ban foglaltakrdl), valamint annak 2. melléklete szerinti nyilatkozat-mintarol;

j) arrél, hogy a fenti kormanyrendelet 20. § szerinti eldllasi ill. felmondasi jog
gyakorldsa esetén a termék visszakilldésének koltségét a fogyasztonak kell
viselnie, ha a vallalkozas nem vallalta e koltség viselését, és - a tavollévek
kozott kotott szerz6dés esetében - a termék postai kildeményként nem
kildheto vissza;

k) arrél, hogy a fogyaszté a jogszabaly rendelkezései szerint, jogszabaly altal
eldirt esetekben koteles megtériteni a vallalkozas ésszer( koltségeit, ha a
teljesités megkezdését kovetben gyakorolja a 20. § szerinti felmondasi jogat;

) arrdl, ha a jogszabaly rendelkezései alapjan a fogyasztét nem illeti meg a
20. § szerinti eldllasi ill. felmondasi jog, illetve azokrdl a kortlményekrdl,
amelyek teljeslilése esetén a fogyasztd elvesziti a 20. § szerinti jogat;

m) a kellékszavatossagra és a termékszavatossagra vonatkozdé jogszabalyi
kotelezettségrol;

n) az értékesités utani Ggyfélszolgalati és egyéb szolgaltatasok, valamint a
jotallas fennallasardl és annak feltételeirdl;

o) arrél, hogy rendelkezésre &all-e a fogyasztokkal szembeni tisztességtelen
kereskedelmi gyakorlat tilalmardl szolé torvény szerinti magatartasi kodex,
illetve a magatartasi kodexrdl torténd masolatkérés maodjarol;

p) hatarozott id6re sz06l6 szerz6dés esetén a szerz6dés idétartamarol,
hatarozatlan id6re szo6lo szerz6dés esetén a szerzG6dés megszintetésének
feltételeirdl;

g) a hatarozott id6re szolé olyan szerz4dés esetén, amely hatarozatlan
idétartamuava alakulhat at, az atalakulas feltételeir6l, és az igy hatarozatlan
id6étartamuava atalakult szerz6dés megsziintetésének feltételeirdl;

r) a fogyasztd kotelezettségeinek szerz6dés szerinti legrévidebb id6tartamardl;

s) a fogyasztd altal a vallalkozas kérésére fizetendd vagy biztositandd letét
vagy egyéb pénzligyi biztositék nylujtasarol és annak feltételeirdl;

t) a digitdlis adattartalom m(ikédésérdl, valamint az alkalmazandé miiszaki
védelmi intézkedésrdl;

u) a digitdlis adattartalom hardverrel és szoftverrel valdé egylttmikodési
képességérdl a vallalkozastol ésszerlien elvarhatd ismereteknek megfeleléen;

v) a jogszabalyi elGirds vagy a vallalkozas dontése alapjan a vallalkozasra
nézve kotelezd peren kivili panaszkezelési mod és vitarendezési mechanizmus
igénybevételének lehetéségérdl, valamint az ehhez vald hozzaférés maédjardl;
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w) a békéltet6 testililethez fordulds lehet6ségérdl, a vallalkozds székhelye
szerint illetékes békéltet6 testlilet nevérdl és székhelyének postai cimérdl.

I.1

Ezen pontban a lehet6 legnagyobb részletességgel kell felsorolni mindazon
tevékenységeket, amelyeket a vallalkoz6 a szerz6dés alapjan koteles elvégezni
a megrendeld részére. A késObbi vitak elkerlilés érdekében célszer( itt
pontosan kitérni a vallalkozd teljesitésének fizikai hataraira (pontosan
korulirva pl. azon feltételeket, ahol a vallalkozé altal teljesitendd
létesitménynek egy masik vallalkozé altal teljesitett Iétesitménnyel 6ssze kell
épllnie és ahhoz csatlakoznia kell). A szerz6dés alapjan egyértelm(inek kell
lenni annak is, hogy ezen csatlakozasi pontok/felliletek elkészitése mely félnek
kotelezettsége és felelGssége.

I.2

A felek ilyen megdllapoddsa esetén a kiviteli tervek engedélyezési tervek
alapjan torténé elkészitése a vallalkozo kotelezettsége is lehet.

I.3

A feleknek a vallalkozasi szerzG6dés teljesitése soran tekintettel kell lennitik
kiulénésen az alabbi jogszabalyokra: (Felhivjuk a figyelmet arra, hogy jelen
felsorolasunk nem kimerit6 csak figyelemfelhivé jelleg(.)

e 2013, évi V. torvény a Polgari Torvénykoényvrdl (tovabbiakban: Ptk.)
e 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl,
e 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet az épitbipari kivitelezési tevékenységrol

e 45/2004. (VII.26.) BM-KvVM Egylttes rendelet az épitési és bontasi hulladék
kezelésének részletes szabalyairdl,

e 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol,

e 249/2004. (VIII. 27.) Korm. rendelet az egyes javitdo-karbantartd
szolgaltatasokra vonatkozd kotelez6 jotallasrol,

e 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet a lakdsépitéssel kapcsolatos kotelezé
jotallasrdl,

e 1993. évi XCIII. torvény a munkavédelemrdl,

e 4/2002. (II. 20.) SzCsM-EUM egylttes rendelet az épitési munkahelyeken és
az épitési folyamatok soran megvaldsitandd minimalis munkavédelmi
kévetelményekrél

e 2007. évi CXXVII. torvény az altaldnos forgalmi adérdl,

e 2003. évi XCII. térvény az addzas rendjérol,
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I1.1

e 2013. évi XXXIV. tv. az épitmények tervezésével és kivitelezésével
kapcsolatos egyes vitdk rendezésében kozremiikéd6é szervezetrdl, és egyes
torvényeknek az épitésligyi lanctartozasok megakadalyozasaval, valamint a
késedelmes fizetésekkel 6sszefiiggé modositasardl

e 236/2013 (VI. 30.) Korm. rendelet a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szervvel
kapcsolatos egyes kérdésekrol

e 45/2014. (I1.26.) Korm. rendelet a fogyasztdé és a vallalkozas kozotti
szerz6dések részletes szabalyairdl

275/2013. (VII.16.) Korm. rendelet az épitési termék épitménybe torténd
betervezésének és beépitésének, ennek sordan a teljesitmény igazoldsanak
részletes szabalyairol.

Amennyiben a felek a vallalkozasi dijat nem ataldanyként, hanem tételes
elszamolas alapjan kivanjak meghatarozni, akkor a hivatkozott 2. szamu
mellékletként egy Koltségvetést kell a szerz6déshez csatolni, amely az iranyadé
egységarakat tartalmazza, és amely a felek elszamoldsanak az alapjat képezi.
Ko6ltségvetés csatoldasa az atalany-elszamolasu szerz6dések esetén is indokolt
lehet, hiszen az abban foglalt egységarak, rezsidradijak alapul szolgalhatnak az
esetleges potmunkak dijanak megallapitasahoz.

A vallalkozasi dij megallapitdsa kapcsan fokozottan figyelemmel kell lenni az un.
forditott addzas feltételeire az altalanos forgalmi adérdl szélé 2007. évi CXXVIL.
tv. 142. § (1) b) pontja szerint. Ezen rendelkezés kimondja, hogy az adét a
termék beszerzlje, szolgaltatas igénybevevdje (jelen esetben a megrendeld) fizeti
»a szolgaltatds nyujtdsanak mindsilé olyan épitési-szerelési és egyéb szerelési
munka esetében, amely ingatlan |étrehozatalara, bovitésére, atalakitasara vagy
egyéb megvaltoztatasara - ideértve az ingatlan bontassal torténé megsziintetését
is - iranyul, feltéve, hogy az ingatlan létrehozatala, bOvitése, atalakitasa, egyéb
megvaltoztatasa épitési hatdsagi engedély-koteles vagy épitési hatdsagi
tudomasulvételi eljardashoz kotott, amelyr6l a szolgaltatds igénybevevéje
el6zetesen és irdasban koteles nyilatkozni a szolgaltatdas nyudjtéjanak. .”
Amennyiben a kivitelezéshez épitési-hatdsagi engedély nem sziikséges, akkor a
felek az altaldnos szabalyok szerint szamitjak fel, ill. fizetik az Afat.

I1.3 tételes elszamolasl szerzodéseknél/atalanydijas szerzédéseknél I1.2.

A Mlszaki és Pénzligyi Utemezésben a részszamlak feltételének a IV. 13. pontban
foglalt részhataridékkel és a vonatkozd részteljesitésekkel Gsszhangban kell
lennie.

I1.3 és 5 tételes elszamolasu szerzédéseknél/atalanydijas szerzédéseknél 1I1.2

és 4.

Az irdnyado fizetési hataridé valamint a késedelmi kamat tekintetében az Eurdpai
Parlament és Tanacs vonatkozd irdnyelvének implementalasaval a Ptk. kimondja,
hogy - amennyiben a felek eltéréen nem &allapodnak meg - a fizetési hatarid6é 30
nap a fizetési felszdlitas vagy szamla kézhezvételétdl vagy adott esetben a
teljesitést6l kezddédden. A késedelmi kamat mértéke fOszabalyként a jegybanki
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I1I.

III/A.

III/B.

III/C.

alapkamattal egyezik meg, azonban vallalkozasok kozotti szerz6dés esetén -
eltéré kikotés hidanyaban - a késedelemmel érintett naptari félév els6 napjan
érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értéke. Felhivjuk a
figyelmet, hogy vallalkozdsok kozotti szerz6dés esetén a késedelmi kamat
mértékét és a késedelmi kamat esedékességét a fentiektdl eltéréen, a
johiszemiség és tisztesség kovetelményének megsértésével egyoldalian és
indokolatlanul a jogosult hatrdnyara megallapitd szerzddési feltételt - mint
tisztességtelen kikotést - a jogosult megtamadhatja.

Késedelmes fizetés esetén a kotelezettnek - a jogosult kovetelés behajtasaval
kapcsolatos koltségei megtéritéseként - legalabb 40 Eurénak megfelelé forint
Osszeget kell fizetnie.

Amennyiben a felek részfizetésekben (és ennek megfeleléen rész-szamlak
kidllitdsaban) allapodnak meg, akkor mindkét fél érdeke azt kivanja, hogy az
egyes részteljesitések - amelyeket a megrendeldnek a rész-szamla kiallitasa elott
kell igazolnia - értéke aranyban alljon az adott részteljesitéshez kapcsolddo rész-
szamla 0sszegével.

A szerzG6déses teljesités biztositékaként a felek el6legben, foglaldoban, avagy a
vallalkozasi dij ugyvédi letétbe helyezésében is megallapodhatnak. Ezen
biztositéki jellegld jogintézmények kozil a felek szerzGdéses szandékanak
legmegfelel6bbet célszerli a szerzOdésben alkalmazni. A javasolt mintaszovegek
alapjan tehat a felek megallapodasanak van helye a tekintetben, hogy ezen
jogintézmények kozll melyiket alkalmazzak, és ebben az esetben a tobbi kikotés
torlése szikséges.

El6leg nyuUjtdsa esetén az el6leg a megrendel6 altal a vallalkozénak fizetend6
vallalkozasi dijba beszamit. Amennyiben az el6leg a megrendelének barmilyen
okbdl visszajar, ennek visszafizetésére biztositékot nyujt a megrendel6 javara a
vallalkozd dolgain alapitott jelzalogjog, amelyet kilén zalogszerz6dés alapjan be
kell jegyeztetni a hitelbiztositéki nyilvantartasba (I. a 2013. évi CCXXI. tv. a
hitelbiztositéki nyilvantartasrél). A hitelbiztositéki nyilvantartast a Magyar
Orszagos Kozjegyz6i Kamara mdikodteti, hitelbiztositéki nyilatkozatot csak a
rendszerben felhasznaldként nyilvantartasba vett személy tehet.

Foglaldt kizardlag irdsban lehet érvényesen kikotni a kotelezettségvallalas jelédl.
A Ptk. megengedbbb lett abban a tekintetben, hogy a foglalét mar nem csak
szigoruan a szerz6dés megkotésekor, hanem azt kovetben is lehet teljesiteni. A
foglald kikotése jellemzben adasvételi szerz6dések esetén torténik, de az
természetesen vallalkozasi szerz6dések esetén is alkalmazhat6é. A foglald jogi
természetét a III/B.1-5. pontok részletezik. A foglalé gyakorlatban elfogadott
mértéke a szerzOédéses ellenérték 10-20%-a koéril mozog.
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A vallalkozasi dij Ggyvédi letétbe helyezése a felek részére kell6 biztositékot
jelenthet, tekintettel arra, hogy az lgyvédi letéti szerzO0désben a felek részletesen
meghatarozhatjak annak a feltételeit, amikor a letétet kezel6 lGgyvéd a letétet a
jogosultnak koteles kiadni. Ez a konstrukcié biztositékot jelent vallalkozdnak,
hiszen az esedékes vallalkozasi dij biztosan a rendelkezésre all egy fliggetlen
harmadik személy altal elkilonitetten kezelt szamlan. Ezen megoldas ugyanakkor
a megrendel6 szamara is garancialis jellegli, hiszen a letéti szamlan kezelt 6sszeg
a vallalkozd részére csak akkor kerul kifizetésre, amennyiben annak a letéti
szerz6désben meghatarozott feltételei teljes mértékben teljestilnek.

Nagyobb volumenl szerzdédéseknél aranytalan terhet jelenthet a megrendeld
szamara a teljes vallalkozasi dij el6zetes Uigyvédi letétbe helyezése, ezért
lehetséges olyan szerz6déses konstrukcid is, amikor a megrendel6 nem a teljes
vallalkozasi dijat, hanem csak a soron koOvetkez0 részszamla 06sszegének
megfeleld 6sszeget helyezi ligyvédi letétbe.

A felek a letéti szerz6désben, de akar kilén megallapoddsban is rendelkezhetnek
a 2013. nyaran létrejott, a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett fliggetlen
szervezetként mikodé Teljesitésigazolasi Szakérté Szerv igénybevételérdl is,
amelynek alapvetd szabalyait a 2013. évi XXXIV. térvény valamint a 236/2013
(VI. 30.) Korm. rendelet tartalmazza.

A Teljesitésigazolasi Szakérté Szerv a vallalkozasi szerzodés teljesitését lesz
hivatott vizsgalni, 3 f6bdl allé tanacsban jar el, szakvéleményének elkészitésére
30, ill. bizonyos esetben 60 nap all rendelkezésre. Fontos tudni, hogy a Polgari
perrendtartasrél sz6ld 1952. évi III. tv. XXVI. és XXVI/A. fejezete alapjan kiemelt
jelent6séglinek mindsilnek azok a perek, amelyekben a felperes az érvényesiteni
kivant jog alapjaul a Teljesitésigazoldsi Szakérté Szerv szakvéleményére
hivatkozik. Ezen perek el6nye tobbek k6zott a rovidebb eljarasi hataridékben rejlik
- vagyis a per sokkal révidebb idén belil joger6s itélettel zarulhat, mint egyéb
esetekben. A felek méltanyos gazdasagi érdekét szolgalja az is, hogy ezen
perekben a jogszabaly altal elGirt feltételek esetén ideiglenes intézkedésként a
birésag elrendelheti a kérelemben foglalt azon - 400 millid forintot meg nem
haladd 06sszegl - kovetelés teljesitését, amely a Teljesitésigazolasi Szakértoi
Szerv szakvéleménye szerint a teljes bizonyossaggal megallapithatéan teljesitett

,,,,,

Megfontolandé a Teljesitésigazolasi Szakértd Szerv bevondsa soran az a szempont
is, hogy a Teljesitésigazolasi Szakérté Szerv szakvéleményének dija (vitatott nettd
0sszeg 1%, min. 60.000,- Ft, de legfeljebb 450.000,- Ft) Iényegesen alacsonyabb
a szakért6i vélemény piaci dijanal.

Lényeges, hogy semmisnek tekintend6k azok a szerzOGdéses kikttések, amelyek a
Teljesitésigazolasi Szakért6 Szerv eljarasat kizarjak vagy korlatozzak.

III/D.

Bankgarancia kikotésére altaldaban nagyobb volumen( szerzddések esetén kerdl
sor, tekintettel annak jarulékos koltségeire.
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Bankgaranciaval a jotallasi idére vonatkozé megrendeldi visszatartas is kivalthato
az V.8 pont szerint.

A felek megallapodhatnak ugy is, hogy a bankgarancia igénybevételének feltétele
legyen a Teljesitésigazolasi Szakért6 Szerv alatamaszto szakvéleménye.

IV.3 szakkivitelezési szerzodéseknél/generalkivitelezési szerz6déseknél IV.5

A Ptk. a Kkivitelezési szerzédésekre vonatkozdé szabalyok kozott kifejezetten
rendelkezik arrél, hogy a vallalkozé a megrendel6 altal rendelkezésére bocsatott
tervdokumentaciot mar a szerzédés megkotése el6tt koteles megvizsgalni és a
megrendel6t a terv felismerhet6 hibaira és hidnyossagaira figyelmeztetni. Ezen
vallalkozdi kotelezettség természetesen a kivitelezés soran is fennmarad.

IV.6 szakkivitelezési szerzodéseknél

A karveszélyt és atszallasanak id6pontjat a feleknek esetileg kell rendezni. A
mintaszerz6édésekben ez akként szabadlyozott, hogy magaért a mar elvégzett
munkaért (Kivitelezés) a vallalkozé felel, de a munkaterilet 6rzése egyébként
nem a kotelezettsége - csak, ha a felek kifejezetten igy allapodnak meg (l. a IV.7
pontot).

IV.9 generalkivitelezési szerz6déseknél

A szerzddés jellegébdl adéddéan a munkaterilet 6rzésének kotelezettsége és a
karveszély alapvetGen a vallalkozénal van.

IV.11 szakkivitelezési szerzodéseknél/generalkivitelezési szerz6déseknél IV.3 és
IV.13.

Az elektronikus épitési naplé vezetésére és a felelés mliszaki vezetd
alkalmazasara vonatkozd részletes szabalyokat lasd a 191/2009. (IX.15.)
Kormanyrendeletben az épitdipari kivitelezés tevékenységérdl.

IV.14 szakkivitelezési szerz6déseknél/generalkivitelezési szerzodéseknél és
IV.19.

A Ptk. Uj szabdlya az uUn. akadalykozlési kotelezettség, amely kimondja, hogy a
felek kotelesek egymast értesiteni, ha a szerz6désben vallalt valamely
kotelezettség teljesitése eldre lathatéan akadalyba utkézik, kivéve, ha az akadalyt a
masik félnek ko6zlés nélkll is ismernie kellett. Az akadalykozlési kotelezettség
elmulasztasaval okozott karért a mulasztd fél a szerz6désszegésért vald felel6sség
szabalyai szerint felel6s - vagyis ezen kotelezettség elmulasztasa 6nmagaban
megalapozhatja a mulaszté fél felel6sségét.

IV.13 szakkivitelezési szerzodéseknél /generalkivitelezési szerzédéseknél IV.18

A részhataridék meghatarozasanal a 191/2009. Kormanyrendelet 3.§ (2) d)
pontja értelmében rogziteni kell a Kkivitelezési tervszolgaltatasnak, az épitési
munkaterllet adtadasanak, az épitési naplé megnyitdsanak, a tervezett kezdés, a
részteljesités, az atadas-atvétel és a birtokbaadas hataridejét vagy hatarnapjat
valamint a befejezési hataridét vagy hatarnapot.
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IV.17 szakkivitelezési szerzodéseknél/generalkivitelezési szerz6déseknél IV.22

A szerzGdés teljesitésének pontos feltételeit ebben a pontban kell rogziteni. Az itt
megjeldlt dokumentumok természetesen példalézo jelleggel vannak felsorolva,
ahhoz a felek megallapodasuk alapjan hozzatehetnek vagy akar tordlhetnek is.

IV.18 szakkivitelezési szerzo6déseknél/generalkivitelezési szerz6déseknél IV.23

A vallalkozo dijigényének biztositékaul szolgal azon 191/2009. Kormanyrendelet
33.8-ban szabalyozott konstrukcié is, amelynek alapjan a munkaterlletet -
amennyiben ezt a munka jellege lehetévé teszi — a vallalkozd csak a dijanak a
kifizetését kovetben koteles a megrendeld birtokaba adni. Addig a vallalkozot
birtokvédelem illeti meg.

IV.20 szakkivitelezési szerzodéseknél/generalkivitelezési szerz6déseknél IV.26

A Ptk. alapjan potmunkanak mindsilnek azok a munkdk, amelyeket utdlag
rendelnek meg igy kiléndsen a tervmaddositds miatt szikségessé valé munkak,
amelyet a vallalkozé koteles elvégezni, amennyiben ez nem teszi a feladatot
aranytalanul terhesebbé. Megjegyzendd, hogy a 191/2009. Kormanyrendelet
fogalom-meghatarozasa kissé eltér ettdl, mivel az utdbbi feltételt (,amennyiben
ez nem teszi a feladatot aranytalanul terhesebbé”) a Kormanyrendelet nem
tartalmazza. A fenti okbdl szliikségesnek tartottuk a Ptk. rendelkezését
beleilleszteni a mintaszerzédésbe.

Tobbletmunkanak mindésilnek ugyanakkor a vallalkozasi szerz6désben szerepld,
de a vallalkozoi dij meghatarozasanal figyelembe nem vett munkak, tovabba azok
a miiszakilag szlikséges munkdk, amelyek elvégzése nélkil a md
rendeltetésszerlien nem hasznalhaté. A tobbletmunkdknak a fenti fogalom-
meghatarozasbdl is kovetkezbéen alapvetéen az atalanydijas vallalkozasi
szerz6déseknél van jelent6sége, ugyanis amennyiben a vallalkozé barmilyen okbdl
nem vette figyelembe, nem kalkuldlta a tervdokumentaciéban szerepl6 (és
egyébként mliszakilag szlikséges) munkat és igy az a koltségvetésbe nem vagy
nem megfeleléen kerilt felvételre, akkor a vallalkozénak a tobbletmunkat sajat
koltségére kell elvégeznie, ezért tobbletdijazast a megrendel6tdl kizardlag akkor
érvényesithet, ha az olyan tébbletmunkaval kapcsolatban merlt fel, amely a
szerz6dés megkotésének idépontjaban nem volt elGrelathatd (Ptk 6:245.§ (1).
Ezzel szemben a poétmunka minden esetben (j megrendelésnek tekintendd,
amelyet a vallalkozé csak kiilon megallapodott dijazas alapjan koteles elvégezni.

V.1-3.
Ezen pontokban a kotbér alapjaul a teljes vallalkozasi dij szolgal. Amennyiben
azonban a teljesités Osszetettebb, oszthatd és jol elhatarolhatd részekbdl all,
akkor a kotbér gy is meghatarozhatd, hogy annak alapjat csak a
késedelemmel/hibas teljesitéssel/meghilsulassal érintett teljesitésrész
vallalkozasi dija képezi.

V.5
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A jotallas idGtartamaval kapcsolatban kiemelend6, hogy a lakasépitéssel
kapcsolatos kotelez6 jotallasrél szold 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelete,
amelynek alapjan a jotallas idotartama fdszabalyként az atadas-atvételi eljaras
befejezésének idGpontjatdl szamitott 3, 5 és 10 év. Figyelemmel kell lenni a
szerz6dés feltételeinek alakitasanal arra is, hogy fogyasztéval kotott szerzOdés
esetén semmis az a kikotés, amely a Ptk. kellékszavatossagra és jotallasra
vonatkozd rendelkezéseitdl a fogyasztd hatranyara tér el.

V.9
A jelenleg hatdlyos Ptk. a szerz6désszegésért valé felel0sség korlatozasat a
szandékosan okozott, tovabba az életet, testi épséget vagy egészséget karositd
szerz6désszegésért vald felel6sség kivételével megengedi. Nem lehetséges
ugyanakkor ezen kikotés alkalmazasa fogyasztéval kotott szerz6dések esetén
(Ptk. 6:157.§ (2)

VI.8

A felek a szerzGdésben természetesen kikothetik valamely hataskorrel rendelkezd
konkrét birésag vagy valasztott birdsag kizardlagos illetékességét is. Felhivjuk
azonban a figyelmet arra, hogy a FOvarosi Torvényszék, a Budapest Koérnyéki
Torvényszék, valamint a Pesti Kézponti Kerlleti Birdsag illetékességét érvényesen
nem lehet kikotni.

Allami birésagi peres eljards helyett a gazdasagi élet szerepl8i valaszthatjdk a
vitarendezés alternativmaddjat, a valasztottbirdsagi eljarast, amelyben a felek altal
megvalasztott, az adott szakterlleten nagy szaktuddssal rendelkez6
valasztottbirdk jarnak el. Akkor kothetnek ki a felek valasztottbirdsagi eljarast
birésagi peres eljaras helyett, ha legaldbb a felek egyike gazdasagi
tevékenységgel hivatasszer(ien foglalkozé személy, a jogvita e tevékenységével
kapcsolatos, és a felek az eljaras targyardl szabadon rendelkezhetnek. A
Valasztottbirésag egyik legfontosabb elénye a gyorsasag, ami a gazdasagi élet
szamara elengedhetetlen, és az eljarast koltséghatékonnya teszi. Fontos tényez6
meég az eljaras bizalmas jellege, a targyaldas nem nyilvanos. Ez a szolgaltatas az
Uzleti jogvitdk elbiralasanak kedvez6 maddja, mivel a gyors, egyfoku eljarasban
hozott dontés végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs, kivételes esetekben az
itélet érvénytelenitése kérhet6. A valasztottbirdsagi itélet hatdlya megegyezik a
jogerGs birdosagi itéletével, azzal azonos moddon hajthaté végre. Nemzetkozi
egyezmény a vildg legtobb &allamaban garantalja a valasztottbirdsagi itéletek
elismerését és végrehajtasat. Magyarorszagon a hazai és nemzetkozi épitési,
beruhazasi Ggyekbdl fakado jogvitdk elbirdlasaban a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara mellett szervezett Allandé Vélasztottbirdsdg az elmult évtizedekben
nagyfoku szakismeretet és jelent6s tapasztalatot halmozott fel.

A Ptk. 6:104. § (1) i. pontja azonban kimondja, hogy fogyaszté és vallalkozas
kozotti szerz6désben tisztességtelen az a kikotés, amely kizérja vagy korlatozza a
fogyaszté peres vagy mas jogi Uton torténd igényérvényesitési lehet6ségeit,
kulénosen, ha - anélkull, hogy azt jogszabaly el6irna - kizardlag valasztottbirdsagi
utra kényszeriti a fogyasztét. Amennyiben azonban a valasztottbirésag kikotését a
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felek egyedileg megtargyaltak, akkor érvényesen kikothet6 ezen birdsagi forum is
fogyasztd és vallalkozas kdzotti szerzOdés esetén is.

Budapest, 2014. oktdber...
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